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2. PLANLAMA ESASLARI

Ekolojik sistemin bir parcasi olan insanlar, yerlesik dizene ge¢mek ve yasam alanlarini
olusturmak Uzere zamanla insan ekolojsini olusturmustur. Dogal cevrenin imkanlari
kullanilirken, cevre dizeninin ve dogal dengenin de bozulmamasi gereklidir. Dolayisiyla,
kentsel gelisimin planlanmasinda dogal cevrenin tahrip edilmemesi ve gerekli durumlarda
iyilestirme yapilabilmesi icin sistematik calisma geregi ortaya cikmistir. Sistematik planlama
sayesinde dogal ve insan yapisi yapay ¢cevrenin dengesi saglanarak surdurulebilir kentlesme
saglanabilir. Kentsel planlamada insan yapisi yapay cevre icin “sektdr analizleri” ve dogal
cevrede surdurulebilir bir yasam saglamak icin “dogal cevre sektor analizleri” yapilir.

Kentsel planlama; llke , bolge ve lokal olmak lzere U¢ seviyede yuratulir. Politik planlamada
uzun sireli ve gelecege yonelik stratejik gelisme esas alinir. Yapilasma yaninda ulasim, yesil
alanlar ve sanayii alanlarina ait planlar ve gelecek stratejileri raporlar halinde topluma
sunulur. Gelisme kontrolli genellikle lokal seviyede kent ve kirsal alan planlarini igerir.

Yapay cevre sektorleri: Sanayi, Ticaret, Turizm, Tarihi Degerler, Konut ve Yasam Kalitesi,
Sosyal Yasam, Ulasim ve Lojistik.

Dogal ¢evre sektorleri: Jeolojik, jeomorfolojik, hidrojeolojik yapi ile dogal afetler, madenler,
Tarimsal Kaynaklar, Orman Kaynaklari ve Cevre Sorunlari (hava, su, toprak ve gliriltt kirliligi
ile kati atiklar)



PLANLAMA, YAPILASMA VE YERBILIMLERI

Planlama ve yapilasmada her tiur ve Olgekteki yerbilim calismalarina ihtiya¢ duyulmaktadir. Yapilasma
planlamasindan 6nce amag, tir ve Olgcege bagh olarak, ilgili alanin mikro, makro ve yerel yerbilim
incelemesi yapilmalidir. Kiiclik ve orta 6lcekte arazi kullanimi degerlendirmeleri yapilirken, buyuik olcekte
detaya inilerek yerlesime uygunluk incelemeleri ile yapilasma icin sakincali alanlarin belirlenmesi
gerekmektedir.

Bir bolgedeki arazi kullanimi, yerlesme, ulasim ve sanayilesme, o bolgedeki dogal ¢cevre dengesini blyuk
Olclide etkiler. Bu etkilesimden dogabilecek olasi zararlarin 6nlenebilmesi

icin, bu tur bir gelismenin dogal ¢evre lzerindeki etkilerinin denetim altina alinmasi zorunludur. Dizenli
planlama, arazi kullanimi ve kentlesme ana hatlari ile iki asamali bir slirecten gecmektedir.

1- Her tir ve oOlcekte afete duyarli planlarin yapilmasi,
2- Bu planlara uyulmasi ve planlara uygun yapilarin yapilmasi.

imar Plani: Belde halkinin sosyal ve kultlrel gereksinimlerini karsilamayi, saglikh ve givenli bir cevre
olusturmayi, yasam kalitesini artirmayi hedefleyen ve bu amacla beldenin ekonomik, demografik, sosyal,
kilturel, tarihsel, fiziksel ozelliklerine iliskin arastirmalara ve verilere dayal olarak hazirlanan, kentsel
yerlesme ve gelisme egilimlerini alternatif ¢oziimler olusturmak suretiyle belirleyen, arazi kullanimi,
koruma, kisitlama kararlari, 6érglitlenme ve uygulama ilkelerini iceren pafta, rapor ve notlardan olusan
belgedir. imar plani, nazim imar plani ve uygulama imar plani olmak (izere iki asamadan olusur.” imar
planlari, yerlesme calisma, sosyal ve kilturel gereksinimler, dinlenme, ulasim gibi kentsel fonksiyonlar
arasinda, olanaklar cercevesinde en iyi ¢6zimil, koruma ve kullanma dengesini rasyonel bicimde
belirleyerek, belde halkina iyi yasama diizeyi kosullari ve fiziksel cevreyi olusturmak amaci ile yapilir.



PLANLAMA KADEMELERI
Plan kademeleri ve tiirleri ile bunlara iliskin yetkiler, 3194 Sayili imar Kanunu’nda tanimlanmustir.

Bolge Plani: Sosyo- ekonomik gelisme egilimlerini, yerlesmelerin gelisme potansiyellerini, sektorel
hedefleri, faaliyetlerin ve altyapilarin dagilimini belirlemek Gzere hazirlanan plandir.

Cevre Diizeni Plani: Ulke ve bolge plan kararlarina uygun olarak konut, sanayi, tarim, turizm, ulasim gibi
yerlesme ve arazi kullanilmasi kararlarini belirleyen plandir. Cevre Kanunu’nda 5491 sayili Kanunla yapilan
degisiklikte cevre dizeni planinin tanimi yeniden yapilmistir. Buna gore; Cevre Dizeni Plani, Ulke fiziki
mekaninda, strdurilebilir kalkinma ilkesi dogrultusunda, koruma kullanma dengesi gozetilerek kentsel ve
kirsal nidfusun barinma, calisma, dinlenme, ulasim gibi ihtiyaclarin karsilanmasi sonucu olusabilecek cevre
kirlililigini 6nlemek amaciyla nazim ve imar planlarina esas teskil etmek lzere bolge ve havza bazinda
yapilan, 1/25.000 — 1/50.000 veya 1/100.000 o6lcekli planlardir.

Nazim imar Plani: Varsa bolge ve cevre diizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar Gzerine, yine
varsa kadastral durumu islenmis olarak cizilen ve arazi parcalarinin; genel kullanis bicimlerini, baslica bolge
tiplerini, bolgelerin gelecekteki nifus yogunluklarini, gerektiginde yapi yogunlugunu, cesitli yerlesme
alanlarinin gelisme yon ve buyuklikleri ile ilkelerini, ulasim sistemlerini ve problemlerinin ¢d6zimu gibi
hususlari gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak lzere diizenlenen, detaylh bir
raporla aciklanan ve raporuyla beraber bitiin olan plandir.

Uygulama imar Plani: Tasdikli halihazir haritalar Gzerine varsa kadastral durumu islenmis olarak nazim
imar plani esaslarina gore cizilen ve gesitli bolgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve dizenini, yollari ve
uygulama icin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri
ayrintilari ile gosteren plandir.



PLAN TURLERI

Revizyon Plani: Her tiir ve olcekteki planin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin mimkin
olmadigi veya sorun yarattigi durumlar ile tst 6lcek plan kararlarina uygunlugun saglanmasi amaciyla planin
tamaminin veya plan ana kararlarini etkileyecek bir kisminin yenilenmesi sonucu elde edilen plandir.

ilave Plan: Yirirliikte bulunan planin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve
mevcut planin genel arazi kullanim kararlari ile stireklilik, bttlnlik ve uyum saglayacak bicimde hazirlanan
plandir.

Mevzi imar Plani: Mevcut planlarin yerlesmis nufusa yetersiz kalmasi veya yeni yerlesim alanlarinin
kullanima acilmasi gereginin ve sinirlarinin ilgili idarece belirlenmesi halinde, bu Yonetmeligin plan yapim
kurallarina uyulmak Gzere yapimi mimkin olan, yuruarlikteki her tir ve olgekteki plan sinirlari disinda,
planla bitlinlesmeyen konumdaki, sosyal ve teknik altyapi ihtiyaclarini kendi binyesinde saglayan,
raporuyla bir bitin olan imar planidir.

Plan Degisikligi: Plan ana kararlarini, strekliligini, bitunluguni, teknik ve sosyal donati dengesini
bozmayacak nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekcelere dayanan, kamu yararinin zorunlu kilmasi
halinde yapilan plan dizenlemeleridir.

Ozel Statiilii Alan ve Sektorel Amach imar Planlari
Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu’nda 5226 sayili Kanunla yapilan degisiklikte “Koruma Amagli
imar Plani” tanimi getirilmistir.



Ek-1 Plan Kademeleri-Yerbilimsel Etiitler
Plan Kademeleri ve Olgek Etiit Tiirleri ve Uygulanacak Formai
Plan Ulgek 1., 2. ve 3. Deprem Uygulanacak Diger Yerlesim Uygulanacak
Balgeleri ve Format Birimleri Format
Miifus = 30,000 Olan (4. ve 5. Deprem
Yerlesim Pirimleri (A) bilgeleri ile 1.,2. (B)
(A) ve 3. Deprem
Bolgeleri ve Niifus
=30.000 de dahil)
_ (B}
UST 'EjL(;EI{L] PLANLAR
1/100.000
BOLGE PLANI 1/250.000
METROPOLITEN | 1/50.000-
IMAR PLANI 1/100.000
- ; U7ZENI Arazi
IL CEVRE DUZENI 17100000 | Arazi Kullammina K E
PLANI (i1 Bittiinii) / - Esas Format-1 u]]armlmna : sas Format-1
Jeolojik Etiit Jeolojik Etiit
CEVRE DUZENI
PLANI ,
(birden fazla 1/100.000
havza bazinda)
CEVRE DUZENI 1/25.000 -

PLANI
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IMAR PLANLARI

NAZIM IMAR
PLANI Arazi
(Biiyiiksehir 1/25.000 e I‘E;li;mmm:l Format-1 Kullammina Esas | Format -1
Belediveleri . -
ey ot ol i
Jeolojik- Jeoteknik Jeolojik-
NAZIM iIMAR Etiit Format -3 Jeoteknik Egg | FOrmat-3
PLANI 1/5.000
Mikrobilgeleme Etiidi L
(Belde vh yerlesimlerin Format -4 Miks GEbt? hggleme Format -4
Revize Calismalarda) v
ool | g s | Floe |
UYGULAMA 1/1.000
IMAR PLANI o - -
Mikrobélgeleme Etiidii Mikrobéleeleme
(Belde vb verlesimlerin Format -4 E mEﬁJ Format-4
Revize (alismalarda)
. . Jeolojik Etiit Format -2
MEVZI IMAR 1/5.000 §
PLANI 1/1.000 Jeolojik-Jeoteknik Etiit Format -3 Teolojik- I
Jeoteknik Etiit
KOY YERLESME | 1/5.000 | Jeolojik-Jeoteknik Etiit S Jeolojik Erit Format -2
PLANI 1/1.000 (Witfusa bakilmaksizin) Jeolojik- Jeoteknik Format -3
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